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Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedr.
ejendommen Nygade 42, 6920 Videbaek som fglge af
opstilling af vindmgller ved Videbasek Mose i henhold
til lokalplan nr. 284b for Ringkgbing-Skjern Kommune
—sagsnr. 11/1200.

Taksationsmyndigheden har den 14. december 2011 truffet afggrelse i henhold
til lov nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrg-
rende veerditab pa ejendommen Nygade 42, 6920 Videbaek. Afggrelsen er truffet
af formanden, Birgitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendomsmeaegler Heidi Han-
sen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i over-
ensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil forarsa-
ge veerditab pa jeres ejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 29. november 2011 samledes Taksationsmyndigheden pa Nygade 42, 6920
Videbaek.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Bir-
gitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendomsmeaegler Heidi Hansen. Som sekretaer
for myndigheden mgdte Emine Kayan fra Energinet.dk.

For og med ejeren modte [N

For opstilleren mgdte Steen Luk fra DLBR Energi Invest.
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. 8 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 284B

- Kommuneplantilleeg nr. 7B

- VVM-redeggrelse og miljgrapport, marts 2011

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer
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- Matrikelkort

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsbilleder

- Stgj- og skyggekastberegninger

- Mail af 5. december 2011 fra Planenergi vedr. beregning af
skyggekast

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastseettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil blev der foretaget en
mundtlig forhandling.

Ejeren har gjort geeldende, at realiseringen af Videbaek Mose-projektet vil forar-
sage et stort veerditab pa ejendommen, og at det eventuelt vil kunne medfare
en nedsaettelse af lanegraensen i forhold til et kreditforeningslan. Ejeren har
seerligt papeget, at vindmgllerne vil forarsage gener i form af stgj, skyggekast
og refleksioner. Under besigtigelsen udtrykte ejeren stor bekymring for stgjge-
ner og tilkendegav et gnske om en detaljeret beskrivelse af skyggekastbereg-
ninger. Ejeren har den 5. december2011 pr. mail faet tilsendt en naermere for-
klaring af skyggekastberegningerne pa ejendommen.

Opstilleren gjorde under besigtigelsen geeldende, at mgllerne terreenmaessigt
placeres lavere end ejendommen.

Under besigtigelsen gjorde Taksationsmyndigheden kort rede for projektet, her-
under placeringen af vindmgllerne i forhold til ejers bolig og have. Det fremgar
af plangrundlaget, at Videbaek Mose-projektet indebaerer en opstilling af fire
vindmgller med en kapacitet pa 3,6 MW hver og en totalhgjde pa 143,5 meter.
Anlaeggets udstraekning fra vestligste til gstligste vindmglle er knap 1,3 km.
Vindmglleprojektet ligger kun delvis inden for det omrade, som har veeret udpe-
get som vindmglleomrade i kommuneplanen, og projektets realisering har derfor
stillet krav om et tilleeg til kommuneplanen. Kommuneplantilleegget indeholder
endvidere en udlaegning af et stgjkonsekvensomrade, som skal sikre, at der ikke
bliver opfart nye boliger eller stgjfglsom arealanvendelse, som indebaerer, at
stgjgreenserne ikke kan overholdes.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter 8 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmagller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udger 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens 8 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfar af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt sken baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
rddet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-

melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil forarsage veerditab pa
jeres ejendom.
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Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt veegt pd, at afstanden til
den neermeste vindmglle (mglle 4) er ca. 821 meter. Mgllerne vil blive placeret
hhv. nord og nordvest for ejendommen.

Omradet er et landbrugsomrade. Landskabet omkring ejendommen er karakteri-
seret ved spredt bebyggelse, opdyrkede markenheder og mange laeehegn og
treebevoksninger omkring garde og landbrugsanleeg. Neeromradet er ikke i seer-
lig grad praeget af udsyn til gvrige vindmagller, dog star der inden for en afstand
af ca. 4,1 km 5 mgller med en totalhgjde pa 140,5 m ved Barde Plantage. Ud-
bredelsen af gvrige tekniske elementer i landskabet er begreenset.

Boligen er orienteret mod hhv. nord og syd. Ejendommens primaere udendgrs
opholdsarealer er den sydvendte have med terrasse, en overdaekket terrasse
samt en terrasse ved boligens vestgavl orienteret ud mod mglleomradet. Der vil
ikke fra terrassen eller den overdaekkede terrasse veere udsyn til de kommende
mgller. Der kan fra terrassen orienteret mod vest veere et begreenset udsyn til
mgllerne, saerligt i vinterhalvaret. Omkring ejendommen findes der hgje treeer
og bevoksning ud mod Videbaek Mose-mglleomradet. Fra gardpladsen vil mglle 3
og muligvis en vingespids fra mglle 4 vaere synlig, men antageligvis alene nar
der ikke er lgv pa ejendommens omgivende hegn. Mod gst fra gavl, herunder
svalegang pa 1. sal, er alle 5 mgller ved Barde Plantage synlige. | retning mod
Videbaek Mose-vindmgllerne har boligen i stueetagen to kgkkenvinduer og ét
vindue ved trappeopgangen til 1. sal. Pa farste sal har et veerelse samt sovevee-
relset vinduer i retning mod mgllerne. Fra kgkkenvinduerne vil der formentlig
veere et begraenset udsyn til mgllerne, seerligt om vinteren. Fra vinduet ved
trappeopgangen vil udsynet til mgllerne veere endnu mere begraenset, dog er
det muligt, at der vil veere udsyn til en vingespids. Tilsvarende er der et be-
greenset udsyn til mgllerne fra soveveerelset. Fra veerelset vil der veere udsyn til
en enkel mglle. Udsynet til mgllerne begreenses i hgj grad af det levende hegn,
som omkranser ejendommen. Taksationsmyndigheden vurderer, at der vil veere
en begraenset visuel pavirkning fra Videbaek Mose-mgllerne, og at denne pavirk-
ning ikke vil medfgre en veerdiforringelse af ejendommen.

Den beregnede stgj fra Videbeek Mose-mgllerne er pa 39,4 dB(A) ved 6 m/s og
40,0 dB(A) ved 8 m/s. | bekendtggrelse om stgj fra vindmgller (BEK nr. 1518 af
14/12/2006) er det bestemt, at stgjbelastningen fra vindmagller i det abne land
ikke ma overstige 42 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved en
vindhastighed pa 8 m/s. Stgjen ma formodes i en vis grad at blive slgret af be-
voksningen omkring ejendommen. Taksationsmyndigheden har pa den baggrund
lagt til grund, at der vil veere begreensede stgjgener, men at disse ikke vil have
betydning for ejendommens veerdi.

Det beregnede arlige skyggekast er pa 4 timer og 14 minutter udendgrs og 3
timer og 43 minutter indendgrs. Skyggekastet pa ejendommen vil ifglge bereg-
ningerne finde sted i perioden medio maj til ultimo juli i tidsrummet fra ki.
21.00-21.45. Skyggekastet ma formodes i hgj grad at blive afskeermet af det
teette hegn, som omgiver ejendommen ud mod Videbaek Mose-mglleomradet.
Taksationsmyndigheden leegger til grund, at der ikke vil blive tale om gener som
falge af skyggekast, der vil forringe ejendommens veerdi.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis | er uenige i afggrel-
sen, kan | anleegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anleegge sag
mod jer. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anleegge sag, men
hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afggrelse,
skal sag anleegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. 8 12, stk. 1, i
lov om fremme af vedvarende energi.
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Med venlig hilsen

Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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